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- Legende

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

GH min.

GH max.

EGF=0,5

WH min.

WH max.

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
Minimale Geb&udehodhe in m

Maximale Geb&udehéhe in m
ErdgeschossfuBboden < 0,5 m

Minimale Wandhéhe in m

Maximale Wandhéhe in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

0

/A

Verkehrsflachen

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ww]

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fur Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

&

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Offentliche Grunflachen

Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Wiesen-Extensivierung

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Arzfeld hat
am 15.05.2018 gem. § 2 (1) BauGB die Austellung
des Bebauungplanes beschlossen.

Am 15.05.2018 hat der Ortsgemeinderat einem ersten Plan-
entwurf zugestimmt und die frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung und friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)
beschlossen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte mittels ortstiblicher éffentlicher Bekanntmachung
vom 25.08.2018 in der Zeit vom 04.09.2018 bis 05.10.2018
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Arzfeld. Mit dem
Schreiben vom 29.08.2018 wurden weiterhin die Behérden
und sonstigen Trager friihzeitig Uber die Planung unterrichtet
und zur AuBerung bis zum 05.10.2018 aufgefordert.

Am 11.12.2018 wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Tragern gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.
Dieser Bebauungsplanentwurf einschliellich der Textfest-
setzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB fir
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 23.07.2019 bis
23.08.2019 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.07.2019 mit
dem Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass Stellungs-
nahmen zu dem Entwurf wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. In dieser Bekanntmachung
wurde zudem den weiteren Hinweisbestimmungen nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentliche
Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 4a Abs. 2
BauGB parallel mit Schreiben vom 18.07.2019 beteiligt und
um die Abgabe einer Stellungnahme bis z
gebeten.

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Arzfeld hat

am 17.09.2019 den Bebauungsplan gem. § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

an

Arzfeld, den 1 8 SEP. 2018
(o Lnava A~

Walter Heinisch, Ortsbirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach
MaRgabe des § 10 (3) BauGB angeordnet.

a sEP 7019

Arzfeld, den | © 2=

Walter Heinisch, Ortsburgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
durch die Ortsgemeinde Arzfeld vom 17.09.2019
ist am 06.11.2021 gem. § 10 (3) BauGB ortstblich
bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan
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Walter Heinisch, Ortsbiirgermeister

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

00000GQ
o o

o -]
400000

Randliche Eingrunung
Dichte Strauchhecke

Randliche Gehdlzstrukturen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
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Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, zum Beispiel von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets

(zum Beispiel § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flurstucksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

Bemaliung

Gebaude, Wohngebaude

Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe

Flurgrenze

Hdéhenlinien

Nachrichtliche Ubernahme

Bestehende Ausgleichsflache (Vorhaben Fa. Geisen, Arzfeld)

- Nutzungsschablone (Erldauterung)

Art der baulichen Nutzung

WA I

GH Gebaudehthe
Grundflachenzahl 0,4 min. 9 m als Mindestmaf}
max. 11 m als Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmak ] EGF <0,50 ErdgeschossfuBboden < 0,50 m
Offene Bauweise (@] WH Wandhéhe

als Mindestmal}
als Hochstmal}

min. 6 m
mmv max. 8 m

nur Einzelhduser zuldssig

- Rechtsgrundlagen

Bund (in der zur Zeit giiltigen Fassung)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 07. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geadndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. | S. 706)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Land (in der zur Zeit giiltigen Fassung)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt ge&ndert durch
§ 54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, 365),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt
geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2000, 578), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. 2000, 578),
§ 2 geéndert, § 11 neu gefasst durch Gesetz vom 03. September 2018 (GVBI. S. 272)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 469)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22 .Dezember 2015
(GVBI. 2015, 516), mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Mérz 2018
(GVBI. S. 55)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. 2013, 459),
§§ 9 und 18 geandert sowie § 13a neu eingefiigt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
19. Dezember 2018 (GVBI. S. 469)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005, 302), zuletzt geéndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)

Landesverwaltungsverfahrensgesetz (LVWVfG) vom 23. Dezember 1976 (GVBI. 1976, 308),
zuletzt gedndert durch § 48 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 487)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. 1970, 198), gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

- Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

L Allgemein zulédssig sind:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

L. Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe

[} Unzulédssig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen fur Verwaltung
3. Gartenbaubetriebe
4 Tankstellen

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) Gber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO, die maximale Zahl der
Voligeschosse gemal § 20 Abs. 1 BauNVO und die Héhe der baulichen Anlagen geman

§ 18 Abs.1 BauGB festgesetzt.

1.2.1  Zulissige Grundfliche

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt. GemaR § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundfl&ache um bis zu 50 von Hundert zuge-
lassen.

1.2.2  Zahl der Voligeschosse

Entsprechend des Eintrags in die Nutzungsschablone wird die Zahl der Voligeschosse als Héchst-
grenze festgesetzt.

1.2.3  Hohe der baulichen Anlage

Die Hohe der baulichen Anlagen wird entsprechend § 18 BauNVO uber die Begrenzung der Gebau-
dehdhe und der Wandhohe festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird definiert als maximales MafR von der Erdgeschossfulbodenhéhe (unterer
Bezugspunkt) zu der Oberkante der Dachkonstruktion (oberer Bezugspunkt). Bei Flachd&chern mit
Attika ist die Oberkante der Attika der obere Bezugspunkt.

Die Wandhohe wird definiert als das senkrecht auf der Wand gemessene MaR zwischen dem Erd-
geschossfulRboden (unterer Bezugspunkt) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der dufReren
Dachhaut (oberer Bezugspunkt). Bei Gebauden mit Flachdach und Staffelgeschoss ( Definition gem.

§ 2 Abs. 4 LBauQ: Ein Staffelgeschoss ist jedes gegentiber der AuBenwand zuriickgesetztes obers-
tes Geschoss. Staffelgeschosse sind nur Vollgeschosse, wenn sie eine Héhe von mindestens 2,30
m uber zwei Drittel der Grundfléche des darunterliegenden Geschosse haben) gilt die Oberkante
der Attika des obersten Vollgeschosses als oberer Bezugspunkt.

Die Erdgeschossfulbodenhéhe (EGF) wird bestimmt als das Differenzmal zwischen der Oberkante
der FertigfuRbodenhohe des untersten, oberirdischen Geschosses und der Oberkante der erschlie-
RBenden Verkehrsflache, an deren hochsten Punkt, rechtwinklig gemessen in Grundstiicksmitte. Erd-
geschossfulbodenhohen unterhalb der angrenzenden, erschlieRenden Verkehrsflache sind unzu-
lassig. Die ErdgeschossfuRbodenhshen durfen nicht mehr als 0,50 m iber die erschlieRende Ver-
kehrsflache hinausragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmaRe durch technische Anlagen ist zulassig.

1.2.4 Wandhohe
Die Wandhohe (EH) wird gemaR Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m § 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Bauweise wird entsprechend dem Eintrag in die Nutzungsschablone (siehe Planzeichnung) als
offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser zulassig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Nebenanlagen mit einem Volumen von bis zu 50m?, welche
nicht zu Wohnenzwecken genutzt werden, sind auch auRerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig.

1.5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Gebiude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl wird auf zwei Wohnungen pro Geb&aude beschrankt.

1.6 Verkehrsflache sowie Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind per Eintrag in die Planzeichnung nach den értlichen Erfordernissen fest-
gesetzt.

Die Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung wird gemaR Planeintrag als ,Wirtschaftsweg'
festgesetzt.
1.7 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6, 14 und 21a BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen so-
wie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Die Errichtung von nicht Gberdachten Stellplatzen sowie von berdachten und nicht (iberdachten
Zweiradstellplatzen ist sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uiberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen ausnahmsweise zuléssig.

1.8 Griinordnerische Festsetzungen

1.81 Zum Erhalt festzusetzende Pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

An der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im nérdlichen Bereich wird die vorhandene
Eiche zum Erhalt festgesetzt. AulRerdem sind die vorhandenen Baume und Straucher, welche sich
in der randlichen Eingriinung A1 befinden und welche auf der Planurkunde als Flache markiert sind,
ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.

1.8.2  Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Far alle Pflanzungen sind die Arten aus der Artenliste im Anhang zu verwenden.

Randliche Eingriinung (A1)

In den Flachen mit der Kennzeichnung A1 ist eine dichte Anpflanzung von Laubb&umen und Strau-
chern als geschlossener Geholzbestand anzulegen. Je 100 m2 sind hierzu in diesen Flachen

50 Strducher und 1 Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen.

Dichte Strauchhecken (A2)

In den Flachen mit der Kennzeichnung A2 ist eine dichte Anpflanzung von Strauchern als geschlos-

sener Heckenbestand anzulegen. Je 100 m? sind hierzu in diesen Flachen 50 Straucher im gestuften

Aufbau zu pflanzen.

Innere Durchgriinung der privaten Baugrundstiicke / StraBenraumbegriinung

Je angefangene 500 m? GrundsticksgréRe sind mindestens ein Laubbaum sowie funf Straucher auf
den privaten Baugrundstiicken auBerhalb der Ordnungsbereiche A1/ A2 zu pflanzen; hiervon ist zur
StralRenraumbegrinung ein Laubbaum unmittelbar entlang erschlieender StralRenverkehrsflachen
zu pflanzen.

Randliche Gehdlzstrukturen (A3)

Je 100 m? Flache sind 50 Strgucher und 1 Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen. Abgangige
Anpflanzungen von Strauchern und Laubb&umen sind im Folgejahr zu ersetzen.

Wiesen-Extensivierung (M1)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind als dauerhafte Extensiv-Wiesen zu nut-
zen. Hierzu sind die Mainahmenflachen in den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem
6. Jahr dann ein- bis zweimal jahrlich zu mahen,; frihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils
der 1. Juli. Anfallendes Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den MaRnahmenflachen zu be-
lassen. Der Einsatz von Dingemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das Wal-
zen und Eggen der Flachen sind ausgeschlossen.

Wasserdurchldssige Beldge

Private Stellplatz- / Parkplatzflachen in den Baugrundstiicken sind ausschlieBlich mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster,
Splittdecken, wassergebundene Decken) zu gestalten.

1.8.3 Private Griinfliche

Zur Sicherung der Eiche wird eine private Grunflache festgesetzt.

1.8.4  Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von griinordnerischen MaRnahmen zu den zu

erwartenden Eingriffen (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 13-18 BNatSchG)

Die Maftnahmen zur Inneren Durchgrinung der privaten Baugrundstiicke / StraRenraumbegrinung'
sind spétestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit
jeweiliger Wohngebaude (einschl. sonstiger zuldssiger Gebaude wie nicht stérende Gewerbebe-
triebe) auf den privaten Baugrundsticken folgt, und werden den privaten Baugrundsticken unmit-
telbar zugeordnet.

Die offentlichen MaRnahmen zur ,Randlichen Eingriinung‘ und ,Dichte Strauchhecken® werden den
zu erwartenden Eingriffen durch die 6ffentliche Erschlielung zugeordnet und sind spatestens inner-
halb eines Jahres nach Beginn der ErschlieBungsstrafienvorhaben (StraRenverkehrsflachen) aus-
zufuhren.

Externe Kompensation':

Die externen KompensationsmaBnahmen sind den im Plangebiet zu erwartenden Eingriffen durch
die privaten Baugrundstiicke zugeordnet und spatestens ab ein bis zwei Jahren nach Baubeginn
der ersten baulichen Anlagen in den Wohngebieten auf Grundlage des Bebauungsplanes auszufiih-
ren.

Die diesbezliglichen Regelungen zur externen Kompensation ,In der Bérenburg" sind vertraglich zu treffen.

2 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Landesbauordnung (LBauO)
Rheinland-Pfalz

2.1 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungs-
arbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Stutzmauern, Kfz-Stellplatze und Grundsticksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.
2.2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfléichen

Die nicht Uberbauten Grundstuicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder Wegeflache benstigt
werden und keine sonstigen Festsetzungen entgegenstehen.

2.3 Stiitzmauern

Stutzmauern und Aufschittungen zur Terrassierung der Geldndeoberfldche, die das StraRenniveau
um mehr als 0,5 m Uberschreiten, sind an der strallenzugewandten Gebaudeseite nicht zuldssig.

3 Hinweis zu externen AusgleichsmafRnahmen

Zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind zusatzliche AusgleichsmaRnahmen auf planexternen Flachen notwendig. Die recht-
liche Sicherung der planexternen Ausgleichsflachen wird vertraglich geregelt. Kosten fir die Durch-

fuhrung der planexternen Ausgleichsmafinahmen werden in einem stadtebaulichen Kostenubernah-
mevertrag zwischen der Ortsgemeinde und dem Vorhabentrager geregeit.

4 Hinweis auf Bauverpflichtung

Ab dem Kauf eines Grundstiickes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zum Eichelsberg* be-
steht eine Bauverpflichtung innerhalb von 5 Jahren. Sollte in diesem Zeitpunkt mit den Bauarbeiten
nicht begonnen werden, kann eine Ruckuberfihrung des Grundstickes gegen Erstattung des ge-
zahlten Kaufpreises (ohne Verzinsung) an die Ortsgemeinde Arzfeld erfolgen.

Diese Bauverpflichtung ist zusatzlich in die abzuschlieRenden Kaufvertrage zu ibernehmen.

5 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

1. Der Beginn und Ablauf der BaumaRnahmen im Bebauungsplangebiet ist den Versorgungs-
tragern so frih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schutzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die
DIN 18 915 bezuglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten” ist zu berticksichtigen.

4, Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 ,Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke* und DIN 4124 ,Baugru-
ben und Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau“; DIN EN 1997 ,Entwurf, Be-
rechnung und Bemessung in der Geotechnik" -1 -Allgemeine Regeln und -2-Erkundung und
Untersuchung des Baugrunds sowie DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau — Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1 und -2) zu beriicksichtigen.
Ebenso wird auf die Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz hinsichtlich der
Vorgaben zur Bauausfuhrung hingewiesen.

5. Bei Neubauvorhaben wird empfohlen, individuelle objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen durchzufuhren. Auch hierbei sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beachten.

6. Far die Abwicklung der Bauarbeiten geiten die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen* sowie die DIN 18 916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

7. Far die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes
fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen" zu beachten.

8. Auf die sorgféltige Standortauswahl fur Baustelleneinrichtungen ist zu achten.
9. Auf die Verwendung von Baustoffen ohne wassergefahrdende Bestandteile ist zu achten.

10. Grundsétzlich besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur archdologi-
sche Funde bzw. Befunde (§ 16-21 DSCHG RLP). Erd- und Bauarbeiten sind gemaR § 21
Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig anzuzeigen. Funde missen gemaR den
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 17 DSchG) unverziglich gemeldet werden.
Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) hinzuweisen. Bei Erschlieungsmalinahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind
zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw.
oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverzig-
lich der unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim
sowie dem Landesmuseum Trier zu melden.

Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch wertvolle
Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Baumalnahme betroffen
sind, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung sowie die Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Auenstelle Trier (Rhei-
nisches Landesmuseum) als Fachbehérde fur archéologische Bodendenkmalpflege zu in-
formieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestoRRen
ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéftigen Personen, der Eigentimer des
Grundstickes und die sonst etwa Verfligungsberechtigten haben die Fortsetzung der Ar-
beiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstéande in unverandertem Zustand zu ver-
wahren.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmafinahmen Wegekreuze, Bildsts-
cke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Bitburg-Prim rechtzeitig zu informieren. Eine
eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkméler bedarf der vorherigen Zustim-
mung der Unteren Denkmalschutzbehdérde.

1. Der Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlas-
ten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren ist zu bericksichtigen.

12. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaR den Vorgaben
der LAGA erfolgt. Demnach sind kunstliche Auffullungen sowie der Wiedereinbau von Erd-
massen fachlich zu begleiten.

13. Fur die Boden- und Bauschuttverwertung in Rheinland-Pfalz sind die ALEX-Infoblatter 24,
25, 26 und 27 relevant.

14, Wenn bei Baumalnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmuill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

15. Tritt bei Erdarbeiten organoleptisch auffalliges Material auf, so ist dieses zu separieren und
Bauleitung, ggf. Fachbauleitung, sowie die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

16. Die Abstéande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemal den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beriicksichtigen.

17. Die Kommunale Netze Eifel A6R plant die Verlegung der Trinkwasserleitung im Zuge der
Erschlieung als Gemeinschaftsaufgabe und bitte um rechtzeitige Riicksprache.

18. Um fur die stralenbegleitende Beleuchtung den in der ,Richtlinie fur die Anlage von Stra-
Ren’ geforderten seitlichen Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75m (bei
Hochborden 0,5 m) zu erreichen, kann es vereinzelt nétig sein, dass die Leuchten auf Pri-
vatgrundsticken errichtet werden massen. Ebenfalls kann es vereinzelt bedingen, dass
Leuchten entlang der StraRengrenze vor den privaten Gebauden errichtet werden, um
durch gleiche Leuchtenabsténde eine gleichméaRige Ausleuchtung der Strale zu erreichen.

19. In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt B&ume, unter-
irdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behin-
dert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass fir die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abgestimmtes eigenes
Zeitfenster eingeplant wird.

Bitte informieren Sie die Telekom 3 Monate vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten, damit
alle Koordinationsvorteile fur den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt wer-
den konnen.

20. Far den Bereich des Bebauungsplans ,Zum Eichelsberg" ist kein Altbergbau dokumentiert
und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt. Es erfolgte keine Prufung der Aus-
gleichsflachen. Sofern die AusgleichsmaRnahmen den Einsatz von schweren Geraten er-
fordern, sollte hierzu eine erneute Anfrage zur Ermittiung eines moglichen Gefahrdungspo-
tentials erfolgen.

Satzung

Hecken- und Baumriickschnitte sowie Rodungen (z.B. zur Baufeldfreimachung, Gehélz-
pflege etc.) sind geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG lediglich im Zeitraum 1. Oktober bis
28. Februar zulassig.
Die Entsorgung jeglicher Abfalle in den Gehdlzstreifen (Gartenabfalle, Grungut, Hausab-
falle etc.) und eine Einbeziehung der Kompensationsflache in den Freizeitbereich sind un-
zulassig.

21. Folgende Hinweise sind gemaf Stellungnahme der Kreisverwaltung zu beachten:

Abgangige Anpflanzungen von Strauchern und Laubb&umen sind im Folgejahr zu ersetzen.

Bei der Anpflanzpflege ist ein ,Auf Stock setzen" dauerhaft auszuschlieRen (die Hinweise
im Umweltbericht hierzu werden hierdurch ersetzt); zuldssig sind nur schonende Pflege-
schnitte (eine Mindesthéhe der Hecke von 2,0 m ist auch bei Schnittmalinahmen zu erhal-
ten). Die Laubb&ume sind einem freien Wachstum zu tberlassen; Riickschnitte sind nur
aus Sicherheitsmanahmen zuldssig (z.B. Entnahme toter Aste).

Im Bereich der A3-Flache ist eine dichte Anpflanzung von Laubb&umen und Strauchern als
geschlossener Geholzbestand anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Malinahme ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der ErschlieBungsstra-
Renvorhaben (StraRenverkehrsflache) auszufiihren.

6 Pflanzenliste

Randliche Eingriinung (A1) mit Laubbidumen und Strduchern
Acer campestre - Feld-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeilRdorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Sal-Weide

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum opulus
Innere Durchgriinung (A2) mit Strauchern

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilldorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Sal-Weide

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

- Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Fest-
setzungen. Die Begrindung mit Umweltbericht ist beigefgt.
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